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   المحترم   العقاري  ندوق المركزص حملة وحدات عناية السيد /
 

-01/2025/ 01ة ــالمالي التقرير النهائي لمكتب التدقيق الشرعي الخارجي للفترةالموضوع: 
31/12 /2025 

 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد، 
 

الخارجي الشرعي  التدقيق  مكتب  تقرير  لكم  نرفق  أن  الفتـعفي    يسرنا  الماليـــن  -01/01/2025ة  ــرة 
31 /12 /2025 . 
 

 وفي هذا الصدد فإن مكتب التدقيق الشرعي الخارجي يؤكد على النقاط التالية: 
 

 التزاما   ، ضرورة عرض التقرير المرفق على الهيئة الإدارية للصندوق والسادة حملة الوحدات  •

الاس 6-18-2)بالمادة   )أنظمة  العاشر  الكتاب  في  الواردة  الج(  من  تثمار  التنفيذية  ماعي(  اللائحة 
 وتعديلاتها.  بشأن إنشاء هيئة أسواق المال  2010لسنة   7للقانون رقم  

وكذلك نؤكد ضرورة نشر هذا التقرير ضمن التقرير السنوي للصندوق وتمكين مكتب التدقيق الشرعي   •
التزاما لعمومية،  الخارجي من عرض التقرير على السادة حملة الوحدات من خلال حضور الجمعية ا

من  6-18-2)بالمادة   الجماعي(  الاستثمار  )أنظمة  العاشر  الكتاب  في  الواردة  التنفيذية  (  اللائحة 
 وتعديلاتها..  بشأن إنشاء هيئة أسواق المال  2010لسنة   7للقانون رقم  

 

 لتقدير.وتفضلوا بقبول فائق الاحترام وا
 

 

 يحيى محمد الحمادي 

 الرئيس التنفيذي 

 2026/   01/  26 لتـاريـخ:ا
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 المحترمون    العقاري  ندوق المركزص  حملة وحدات السادة/

 
 

 الخارجي النهائي للتدقيق الشرعي  التقريرالموضوع: 
 12/2025/ 31-01/01/2025ة ــرة المالي ـــن الفت ـع

 عليكم ورحمة الله وبركاته، وبعد:  السلام 

وبعد النظر    26/01/2026الموافق    ،4714،  شعبان  7  ،الاثنين  يومفي  ،  ارجيفإن مكتب التدقيق الشرعي الخ
إلينا   الواردة  المعلومات  حصر  في  طلب  على  الفترة  العمليات بناء  خلال  المنفذة  أعلاه  والأنشطة  ، المذكورة 

ب حس يل االتقريره م تيعرض المكتب لك ؛سبق ضوء ماالردود والمرفقات وفي والقيام بالزيارات الميدانية، ودراسة 
 :المواق الأسة يئه  بات تطلم

 .التدقيق الشرعي الخارجي مكتب أولا: نطاق عمل

على    التدقيق من خلال    العقاري   المركز صندوق   إدارةفي عمل   يقع نطاق عمل مكتب التدقيق الشرعي الخارجي
الأورا وتعاملات  والأنشطة  والعقود  االمعاملات  ل  لمالية ق  الهيقرارات  طبقا    عية الشر   المعاييرو ة  ي عالشر   رقابة ئة 

                 .المتعلقة بالتدقيق الشرعيالجهات الرقابية  تعليمات و  المعتمدة

  .: مسوؤلية مكتب التدقيق الشرعي الخارجيثانيا

ارات هيئـــة الرقابـــة ر قـــب الصـــندوق التأكـــد مـــن مـــد  التـــزام  علـــى تقـــوم مســـوكلية مكتـــب التـــدقيق الشـــرعي الخـــارجي
 .المتعلقة بالتدقيق الشرعي ةيلرقابت اجهالامات وتعلي رعيةلشا اييرالمعو رعية لشا

املات بالأنشــطة والعقــود وتعــفيمــا يتعلــق  وذلــكبنــاء علــى تــدقيقنا وليتنا فــي إبــداء الــرأي المســتقل ؤ كمــا تقــع مســ
 .الأوراق المالية
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 .الصندوق ولية ؤ : مسثالثا

وتعــاملات  ةنشــطوالأ عقــود ملات والالمعــاءات إجــراع جميــب قيــامال علــى للصــندوق  داريــةلإا ئــةهيلولية اؤ تقــع مســ
المتعلقة بالتدقيق  لقرارات هيئة الرقابة الشرعية والمعايير الشرعية وتعليمات الجهات الرقابيةطبقا     الأوراق المالية

 .الشرعي

 : رعي الخارجيشأهداف تقرير مكتب التدقيق ال: رابعا

مدة لد  )الشخص ة المعتيالشرع   يةجع مر للوفقا   سلامية  لإا ريعةلشئ اباد مو م  تزام بتطبيق أحكالالا  نمالتأكد   •
 . المتعلقة بالتدقيق الشرعي وتعليمات الجهات الرقابية (أنظمة الاستثمار الجماعي –المرخص له 

الماليةالالتأكد من   • الأوراق  وتعاملات  والأنشطة  والعقود  تم فحصها ال   معاملات  بأنها  لاوا  تي  طلاع عليها 
قر   افقةتو م الرقايهارات  مع  الشرع ئة  و بة  الرقابيةا يرياالمعية  الجهات  وتعليمات  بالتدقيق    لشرعية  المتعلقة 

 . الشرعي
للمخالفات   معالجات توفير   • وجدت   -  شرعية  الأوراق  في    -إن  وتعاملات  والأنشطة  والعقود  المعاملات 

 بعة.عية المتلشر جعية ات المر قراراقا  لوف عالجات نفيذ هذه المت ل ةوتحديد مدة زمني أو طرق تنفيذها المالية

الميدانية،الب  القيام • السمعية    زيارات  البريد الإلكتروني ووسائل الاتصال  والتواصل مع الإدارات عن طريق 
 والمرئية.

 . التقريرهذا للتوصل لنتائج اعمال  الشرعي الخارجيإجراءات التدقيق  تحديد  •
 . داخليالالشرعي  وحدة التدقيق ريالاطلاع على تقر  •
 الشرعية. رطاالمخارة ت إد ة إجراءاوفعاليءة كفايم تقي  •

 تقييم مد  التزام الشخص المرخص له بقرارات هيئة أسواق المال ذات الصلة.  •

له    المتبعةالمرجعية    نبيا  • المرخص  )الشخص  لد   الشرعية  الجماعي  –للمعايير  الاستثمار  في   (أنظمة 
الشرعية لا  ن حال اختلافها ع  للمؤ والمرا  بة المحاسة  هيئعن  ة  در الصا  معايير  مية  الإسلا  الية الم  سسات جعة 

(AAOIFI .) 
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   التدقيق ونتائج إجراءات :خامسا

 للصندوق( الإدارية  )الهيئة الاطلاع على الهيكل التنظيميتم  -1

 الحسابات المصرفية. الاطلاع علىتم  -2

 .رير المدقق الشرعي الداخلياتق علىالاطلاع  تم  -3

 . يةلت الماالبيانا علىالاطلاع   تم -4
 يوجد(  )لا .وناتهارية ومكلاستثماافظ االمحفحص  مت -5

 يوجد(  )لا رباح خلال الفترة.التأكد من تطهير الأ، و رباحفحص توزيعات الأتم  -6

 يوجد(  )لا .قرارات هيئة الرقابة الشرعيةتم الاطلاع على  -7

 يوجد(  )لا .لفترةل اخلا فذةالمن  فاقيات والات العقود الأنشطة و  م الاطلاع علىت -8

 (تثمار في العقارات الاس ) ةالماليتعاملات الأوراق  على  طلاعالا تم  -9
 . و المعدلة خلال الفترةأ  ة الجديد ت  لسياسات والاجراءال  ةاعتماد هيئة الرقابة الشرعي  ىعل  الاطلاعتم   -10

 يوجد( )لا

 سادساً: تقييم كفاءة وفعالية إجراءات إدارة المخاطر الشرعية:

تصنيف   م
 المخاطر 

 ة وصورها مخاطر الشرعيتعريف ال

المخاطر   1
رعية  الش
 عالية ال

ة العميل معاملات المالية إذا كان يؤثر سلبا  في أنشطشرعي في اليعتبر الخطر ال  تعريفها:
 . رباحواستثماراتها وسمعته مما يستدعي تجنيب الأ

 معايير التقييم: 
 . تجنيب الإيرادات المحرمة التي حققتها المؤسسة •

 . ية ناحية الشرعجراءات المعتمدة للمعاملات من اللإ مخالفة ا •
بالجانب    شرعية أو تعليمات الجهات الرقابية المتعلقةيئة الرقابة القرارات ه تنفيذ عدم •

 . الشرعي وأن يؤثر ذلك على الجانب المالي 
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 . يم بسمعة المؤسسة نتيجة نشاط مخالفة لأحكام الشريعة الإسلاميةلإضرار الجس ا •
شرعية  ابة الئة الرقعدلة على هيلسياسة عرض العقود الجديدة أو الم مخالفة المؤسسة •

 . د مخالفات شرعية ن في هذه العقو وكا
 . الاستمرار دون تصويب مخالفة ذات مخاطر متوسطة لأكثر من ستة أشهر •

المخاطر   2
الشرعية  

 متوسطة ال

إمضاكها مع  وهي التي تؤثر في المعاملة ولكن لا تؤدي إلى بطلانها، بل يمكنتعريفها: 
، وقد تؤثر  ي دعلة، وقد لا تستباح المحص ة الأر عي تقنيا، وقد تستدتخليصها مما يؤثر عليه

 على سمعة العميل. 
 معايير التقييم: 

 تنفيذها. تأثير محدود على أرباح بعض المعاملات نتيجة خطأ شرعي في  •

 . تمخالفة الإجراءات المعتمدة دون التأثير على النواحي الشرعية للمعاملا •

  لأحكام الشريعةة مخالفة ي أنشط خولها فسة نتيجة لدالتأثير المحدود على سمعة المؤس •
 الإسلامية من غير تأثير مالي. 

شرعية  مخالفة المؤسسة لسياسة عرض العقود الجديدة أو المعدلة على هيئة الرقابة ال •
 )ولم يكن في العقود أو التعديل مخالفة شرعية( 

امل  بل التعت الجديدة ق ات الشرعية على المنتجات والعمولاقمخالفة سياسة تحصيل المواف  •
 (فيها لشريعةمخالفة ل وجود  ر غي )منا به

مخالفة سياسة عرض النشرات الإعلانية على التدقيق الشرعي الداخلي مع وجود مخالفة   •
 ك النشرات. شرعية في تل 

 شهور.  6لأكثر من  –منخفضة المخاطر  –الاستمرار دون تصويب مخالفة  •
المخاطر   3

الشرعية  
 المنخفضة 

ر فيها ولا تستدعي تنقية الأرباح، عاملات ولا تؤثلمبطلان ا ي إلى تؤد لا ا: وهي التي تعريفه
 ولكن تعتبر خلاف الأولى والأفضل، وقد تؤثر على السمعة.

 معايير التقييم: 

 ة. سمخالفة قرارات هيئة الرقابة الشرعية من غير التأثير المالي أو على سمعة المؤس •

 أثر شرعين رعية دو بة الشة الرقاحسينية لهيئمخالفة الالتزام بالتوصيات الت  •

ة سياسة عرض النشرات الإعلانية على التدقيق الشرعي الداخلي دون وجود  مخالف •
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 مخالفة شرعية في تلك النشرات. 

 خالفات إجرائية للمعاملات من الممكن تصويبها دون التأثير على شرعيتها. تحقق م •

 الشرعية.  لاع على الإجراءات لإدارة المخاطرطتم الا  •

 جراءات المخاطر الشرعية لد  الصندوق تقوم بكفاءة وفعالية. د أن إم التأكت •

 سابعاً: المرجعية الشرعية المتبعة: 

المرجعية المتبعة للمعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات  الصندوق في اعتمد  •
 .(AAOIFIالإسلامية )المالية 

 :لنهائي والتوصياتاالرأي : ثامناً 

عل • الاطلاع  وتعاوالأد  والعقو   المعاملات   ىبعد  انشطة  الأوراق  الجهات  لمالية  ملات  قبل  من  نفذت  التي 
 مليات عالى  لملاحظات عإلى الرأي النهائي بعدم وجود    مكتب التدقيق الشرعي الخارجي  المسؤولة توصل

ت  قرارا و   ية المعتمدةالشرع  المعاييرو   الرقابة الشرعية  ةرات هيئطبقا  لقرا  المالية المذكورةخلال الفترة    المنفذة
 .ذات الصلة مالأسواق ال هيئة

 

  المدقق الشرعي الخارجي            
 د/ عبدالعزيز خلف الجار الل            




