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 المحترم     مدیر / صندوق عوائد العقاري عنا�ة 

  

  المحترمون     حملة وحدات صندوق عوائد العقاري 

 
 
 

 

في  یةالمنتهللسنة المالیة التقر�ر النهائي لمكتب التدقیق الشرعي الخارجي الموضوع: 
31/12/5202 

 

 السلام علیكم ورحمة الله و�ر�اته و�عد، 

 

 2025/ 12/ 31في  یة المنته  السنة المالیة�سرنا أن نرفق لكم تقر�ر مكتب التدقیق الشرعي الخارجي عن 

 

 وفي هذا الصدد فإن مكتب التدقیق الشرعي الخارجي یؤ�د على النقاط التالیة: 

 

 ضرورة عرض التقر�ر المرفق على الهیئة الإدار�ة للصندوق والسادة حملة الوحدات، التزاما  •

من  6-18-2(�المادة   الجماعي)  الاستثمار  (أنظمة  العاشر  الكتاب  في  الواردة  التنفیذ�ة  )  اللائحة 
 وتعدیلاتها.  �شأن إنشاء هیئة أسواق المال  2010لسنة   7للقانون رقم  

 

و�ذلك نؤ�د ضرورة نشر هذا التقر�ر ضمن التقر�ر السنوي للصندوق وتمكین مكتب التدقیق الشرعي   •
الخارجي من عرض التقر�ر على السادة حملة الوحدات من خلال حضور الجمعیة العمومیة، التزاما  

اللائحة التنفیذ�ة  ) الواردة في الكتاب العاشر (أنظمة الاستثمار الجماعي) من 6-18-2(�المادة 
 وتعدیلاتها.  �شأن إنشاء هیئة أسواق المال  2010لسنة   7للقانون رقم  

 

 وتفضلوا �قبول فائق الاحترام والتقدیر.

  

 یحیى محمد الحمادي
 الرئیس التنفیذي

    2026 /   02/  05التـار�ـخ: 
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   2026/ 02/ 05  الموافق:

 

 

 المحترمون  حملة وحدات صندوق عوائد العقاري   السادة/
 

 

 النھائي للتدقیق الشرعي الخارجي التقریرالموضوع: 
 12/2025/ 31-01/01/2025ة ــرة المالیـــن الفتـع

 علیكم ورحمة الله و�ر�اته، و�عد:  السلام 

الخارجي الشرعي  التدقیق  مكتب  یوم  ،  فإن  م  2026  ،فبرایر  05الموافق  ه  1447  ،شعبان  17،  الخمیسفي 
المذ�ورة    والأنشطة المنفذة خلال الفترة  العملیات بناء على طلب حصر  و�عد النظر في المعلومات الواردة إلینا  

ودراسة   المیدانیة،  �الز�ارات  والقیام  وفي  أعلاه،  والمرفقات  ما الردود  تقر�ره    ؛سبق ضوء  لكم  المكتب  �عرض 
 التالي حسب متطلبات هیئة أسواق المال: 

 .التدقیق الشرعي الخارجي مكتب أولا: نطاق عمل

الخارجي الشرعي  التدقیق  التدقیق  �قع نطاق عمل مكتب  العقاري من خلال  إدارات صندوق عوائد  في عمل 
المالیة   الأوراق  وتعاملات  والأنشطة  والعقود  المعاملات  والمعاییر  على  الشرعیة  الرقا�ة  هیئة  لقرارات  طبقا 

                 الشرعیة المعتمدة وتعلیمات الجهات الرقابیة المتعلقة �التدقیق الشرعي.

 ثانیا: مسؤولیة مكتب التدقیق الشرعي الخارجي. 

قـــرارات هیئـــة الرقا�ـــة � صـــندوق التأكـــد مـــن مـــدى التـــزام ال علـــى تقـــوم مســـؤولیة مكتـــب التـــدقیق الشـــرعي الخـــارجي
�مـا تقـع مسـؤولیتنا فـي إبـداء . المتعلقـة �التـدقیق الشـرعيوتعلیمـات الجهـات الرقابیـة   المعاییر الشـرعیةو الشرعیة  

 بناء على تدقیقنا وذلك فیما یتعلق �الأنشطة والعقود وتعاملات الأوراق المالیة.الرأي المستقل 
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 ثالثا: مسؤولیة الصندوق.

ا مسؤولیة  التنفیذ�ةلإتقع  القیام  للصندوق  دارة  وتعاملات  جمیع  �   على  والأنشطة  والعقود  المعاملات  إجراءات 
المتعلقة �التدقیق    لقرارات هیئة الرقا�ة الشرعیة والمعاییر الشرعیة وتعلیمات الجهات الرقابیةطبقاً    الأوراق المالیة 

 . الشرعي

 : أهداف تقر�ر مكتب التدقیق الشرعي الخارجي: را�عا

الإسلامیة وفقاً للمرجعیة الشرعیة المعتمدة لدى  التأكد من الالتزام بتطبیق أحكام ومبادئ الشر�عة •
 . المتعلقة �التدقیق الشرعيالشخص المرخص له وتعلیمات الجهات الرقابیة 

من   • المالیةالتأكد  الأوراق  وتعاملات  والأنشطة  والعقود  والاطلاع    المعاملات  فحصها  تم  التي 
الشرعیة وتعلیمات الجهات الرقابیة   مع قرارات هیئة الرقا�ة الشرعیة والمعاییر  علیها �أنها متوافقة

 . المتعلقة �التدقیق الشرعي

للمخالفات   • شرعیة  معالجات  وجدت   -توفیر  وتعاملات    -إن  والأنشطة  والعقود  المعاملات  في 
لتنفیذ هذه المعالجات وفقاً لقرارات المرجعیة  تنفیذها وتحدید مدة زمنیة  المالیة أو طرق  الأوراق 

 الشرعیة المتبعة.

القیام �الز�ارات المیدانیة، والتواصل مع الإدارات عن طر�ق البر�د الإلكتروني ووسائل الاتصال   •
 السمعیة والمرئیة. 

 تحدید إجراءات التدقیق الشرعي الخارجي للتوصل لنتائج اعمال هذا التقر�ر.  •

 الاطلاع على تقر�ر وحدة التدقیق الشرعي الداخلي.  •

 تقییم �فاءة وفعالیة إجراءات إدارة المخاطر الشرعیة. •

 تقییم مدى التزام الشخص المرخص له �قرارات هیئة أسواق المال ذات الصلة.  •

عن   • اختلافها  حال  في  له  المرخص  الشخص  لدى  الشرعیة  للمعاییر  المتبعة  المرجعیة  بیان 
الإسلامیة   المالیة  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  هیئة  عن  الصادرة  الشرعیة  المعاییر 

)AAOIFI .( 
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   خامسا: إجراءات ونتائج التدقیق

 (الهیئة الإدار�ة للصندوق) .الاطلاع على الهیكل التنظیميتم  -1
 تم الاطلاع على الحسا�ات المصرفیة. -2
 تم الاطلاع على تقر�ر المدقق الشرعي الداخلي.  -3
 . البیانات المالیة علىالاطلاع  تم  -4

 والاشتراكات. ت تم الاطلاع على الاستردادا  -5

 )د لا یوج(تم فحص المحافظ الاستثمار�ة ومكوناتها.  -6
 لا یوجد) ( ر�اح خلال الفترة.، والتأكد من تطهیر الأر�احتم فحص توز�عات الأ -7

 تم الاطلاع على الموافقات الشرعیة للعقود والاتفاقیات المبرمة. -8

   العقود والاتفاقیات المنفذة خلال الفترة.الأنشطة و م الاطلاع على ت -9

 تم الاطلاع على تعاملات الأوراق المالیة. (لا یوجد)  -10
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 سادساً: تقییم �فاءة وفعالیة إجراءات إدارة المخاطر الشرعیة:

 تعر�ف المخاطر الشرعیة وصورها  تصنیف المخاطر  م

المخاطر الشرعیة   1
 العالیة 

�عتبر الخطر الشرعي في المعاملات المالیة إذا �ان یؤثر سلباً في   تعر�فها:
 . أنشطة العمیل واستثماراتها وسمعته مما �ستدعي تجنیب الأر�اح

 معاییر التقییم: 

 . تجنیب الإیرادات المحرمة التي حققتها المؤسسة •

 . مخالفة الإجراءات المعتمدة للمعاملات من الناحیة الشرعیة  •

  عدم تنفیذ قرارات هیئة الرقا�ة الشرعیة أو تعلیمات الجهات الرقابیة المتعلقة •

 . �الجانب الشرعي وأن یؤثر ذلك على الجانب المالي

لإضرار الجسیم �سمعة المؤسسة نتیجة نشاط مخالفة لأحكام الشر�عة  ا •
 . الإسلامیة

مخالفة المؤسسة لسیاسة عرض العقود الجدیدة أو المعدلة على هیئة الرقا�ة   •
 . الشرعیة و�ان في هذه العقود مخالفات شرعیة

 . الاستمرار دون تصو�ب مخالفة ذات مخاطر متوسطة لأكثر من ستة أشهر •

المخاطر الشرعیة   2
 المتوسطة 

وهي التي تؤثر في المعاملة ولكن لا تؤدي إلى �طلانها، بل �مكن  تعر�فها: 
إمضاؤها مع تخلیصها مما یؤثر علیها، وقد تستدعي تقنیة الأر�اح المحصلة،  

 ، وقد تؤثر على سمعة العمیل. ي وقد لا تستدع

 معاییر التقییم: 

 تأثیر محدود على أر�اح �عض المعاملات نتیجة خطأ شرعي في تنفیذها.  •

 مخالفة الإجراءات المعتمدة دون التأثیر على النواحي الشرعیة للمعاملات.  •

التأثیر المحدود على سمعة المؤسسة نتیجة لدخولها في أنشطة مخالفة   •
 لأحكام الشر�عة الإسلامیة من غیر تأثیر مالي. 

مخالفة المؤسسة لسیاسة عرض العقود الجدیدة أو المعدلة على هیئة الرقا�ة   •
 الشرعیة (ولم �كن في العقود أو التعدیل مخالفة شرعیة) 

مخالفة سیاسة تحصیل الموافقات الشرعیة على المنتجات والعمولات الجدیدة   •
 ) فیها  مخالفة للشر�عةوجود قبل التعامل بها (من غیر  
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مخالفة سیاسة عرض النشرات الإعلانیة على التدقیق الشرعي الداخلي مع   •
 وجود مخالفة شرعیة في تلك النشرات. 

 شهور.  6لأكثر من  –منخفضة المخاطر  –الاستمرار دون تصو�ب مخالفة  •

المخاطر الشرعیة   3
 المنخفضة 

تؤدي إلى �طلان المعاملات ولا تؤثر فیها ولا تستدعي   لا تعر�فها: وهي التي 
 تنقیة الأر�اح، ولكن تعتبر خلاف الأولى والأفضل، وقد تؤثر على السمعة. 

 معاییر التقییم: 

مخالفة قرارات هیئة الرقا�ة الشرعیة من غیر التأثیر المالي أو على سمعة   •
 المؤسسة. 

 مخالفة الالتزام �التوصیات التحسینیة لهیئة الرقا�ة الشرعیة دون أثر شرعي •

مخالفة سیاسة عرض النشرات الإعلانیة على التدقیق الشرعي الداخلي دون   •
 وجود مخالفة شرعیة في تلك النشرات. 

تحقق مخالفات إجرائیة للمعاملات من الممكن تصو�بها دون التأثیر على   •
 شرعیتها. 

 

 تم الاطلاع على تصنیف وتوصیف المخاطر الشرعیة.  •

 تقوم إدارة التدقیق الشرعي الداخلي �مهام التدقیق وفقاً للمخاطر الشرعیة.  •

 تم التأكد أن إجراءات المخاطر الشرعیة لدى الشر�ة تقوم �كفاءة وفعالیة. 
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 سا�عاً: المرجعیة الشرعیة المتبعة: 

الإسلامي    الصندوق �عمل   • المالیة  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  لهیئة  الشرعیة  �المعاییر 
(AAOIFI)  . 

 

 ثامناً: الرأي النهائي والتوصیات:

�عد الاطلاع على المعاملات والعقود والأنشطة وتعاملات الأوراق المالیة التي نفذت من قبل الجهات   •
توصل الخارجي  المسؤولة  الشرعي  التدقیق  على   مكتب  ملاحظات  وجود  �عدم  النهائي  الرأي  إلى 

الفترة    المنفذة  عملیات ال الشرعیة  خلال  والمعاییر  الشرعیة  الرقا�ة  هیئة  لقرارات  طبقاً  المذ�ورة  المالیة 
 المعتمدة وقرارات هیئة أسواق المال ذات الصلة. 

 
 

  المدقق الشرعي الخارجي            
 خلف الجار الله زد/ عبد العزی           
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